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к конкурсной документации по проведению открытого конкурса на право заключения концессионного соглашения в        отношении объектов муниципального имущественного 

комплекса, находящихся в собственности Слюдянского муниципального образования
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КОМПЛЕКСНОГО ОБСЛЕДОВАНИЯ ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ №2
Объектов теплоснабжения Слюдянского муниципального образования.
Слюдянка 2017г.

Общие сведения
 о системе теплоснабжения Слюдянского муниципального образования.
Слюдянское городское поселение состоит из 8 микрорайонов, которые обслуживаются 10 теплоисточниками, в том числе 1 электрокотельной в п.Сухой Ручей и девятью угольными котельными, из которых 3 котельные оснащены паровыми котлами и 6 средних и мелких котельных оснащены водогрейными котлами.
Самая крупная котельная города Слюдянка – «Центральная», снабжающая теплом центральную часть города и микрорайон «Прибрежный».  Котельная обслуживает 5772 человека, обслуживаемая площадь составляет 268,7 тыс. кв.м. Котельная отапливает 142 жилых дома, общей площадью 136,2 тыс. квадратных метров. В центральной установлены  четыре угольных паровых котла марки КЕ-25-14С. Котлы имеют номинальную производительность 25 т/ч насыщенного пара при давлении 13 кг/см2 (14 Гкал/ч). Для сжигания бурых и каменных углей котлы оборудованы топкой обратного хода ТЧЗМ-2.7/5.6 и двумя пневмомеханическими забрасывателями типа ЗП-600. Таким образом, установленная мощность Центральной котельной составляет 57,4 Гкал/ч.
Граничащий с центральным микрорайоном микрорайон «Рудоуправление» обслуживается котельной «Рудо» и угольной котельной «Дом ребенка».

Котельная «Рудо» была  введена  в эксплуатацию  в 1950 году. Котлы заменены на новые в 1988 – 1989 годах. Котельная отапливает 49 жилых домов, общей площадью 39,1 тыс. кв. м., количество населения, пользующегося услугами данной котельной – 2127 человек. 

В котельной РУДО установлены три угольных паровых котла: два марки КЕ-10-14С (станционные №1 и №3) и один - КЕ-6.5-14С (станционный №2), котлы имеют номинальную производительность 10 и 6.5 т/ч насыщенного пара при давлении 13 кг/см2 (5.6 и 3.64 Гкал/ч). В рабочем состоянии находятся КА №1, №2 №3. Установленная мощность котельной 15,211 Гкал/ч.
Теплоснабжение микрорайона «Берсенева» осуществляется от котельной «СМП», введенной в эксплуатацию в 1977 году. Котлы были заменены в 2005-2007 годах.  В связи с нахождением в низменной части и отсутствием розы ветров, котельная является сильным загрязнителем микрорайона «СМП». Установленная   мощность котельной  составляет 3,5 Гкал/час, присоединенная нагрузка 2,004 Гкал/час. Котельная укомплектована четырьмя водогрейными котлами марки КВм-1,16 – 2 шт., КВСм-1,16, КВр-0,6, введенными в эксплуатацию в период с 2005 по 2010 г.г. Котельная снабжает теплом население, проживающее в многоквартирных домах, предприятия и организации, а также объекты соцкультбыта, в том числе детский сад, детская спортивная школа Количество населения, пользующегося теплоснабжением от данной котельной составляет 641 человек,  количество отапливаемых домов – 12, общей площадью 14 тыс. кв.м. Общая отапливаемая площадь составляет 16,6 тыс. кв.м.
Котельная «Стройка»  введена в эксплуатацию в 1970 году. В настоящее время  котельная оснащена  тремя водогрейными котлами марки КВм-1,16 (1,0) ШП и двумя котлами марки  КВм – 1,25 (1,08 ) ШП, таким образом суммарная установленная мощность составляет 5,16 Гкал/ч. Присоединенная тепловая нагрузка равна 3,776 Гкал/ч. Котельная микрорайона «Стройка» обеспечивает теплоснабжением как жилые дома, так и промышленные, бюджетные организации и объекты соцкультбыта. Общее количество населения пользующееся  теплоснабжением данной котельной, составляет  1084 человек, количество отапливаемых домов составляет 25 штук, общей площадью 27,6 тыс. кв.м. Общая отапливаемая площадь данной котельной составляет 27,9 тыс. м2.

Котельная «Перевал»  введена в эксплуатацию в 1974 году, котлы заменены в 1987-1989 годах, также КА №1 – в 2014 году, КА №3 – 2010 году, до 2009 года капитального ремонта оборудования не производилось.  Котельная снабжает теплом микрорайон «Квартал» и вновь построенный микрорайон «Березовый» г.Слюдянки. К котельной присоединено 92 дома, 2 детских сада, Дом культуры «Перевал», Спортивно-оздоровительный комплекс, библиотека и другие объекты соцкультбыта. 

В котельной установлены три паровых котла КЕ 6,5 – 14 С, таким образом суммарная установленная мощность составляет 11,193 Гкал/ч. Присоединенная тепловая нагрузка равна 11,267 Гкал/ч. Нижний тепловой пункт. Теплоноситель «Второго» контура поступает в теплообменники и нагревает сетевую воду. Назад в котельную греющая вода возвращается при помощи насосов марки 1СД 100 – 65. Нагреваемая сетевая вода поступает в тепловые сети микрорайона «Квартал». В качестве сетевой насосной группы используются насосы типа Д-500–63. Температурный график работы   НТП 75/60 ОС.
Котельная Собственная База. Год ввода в эксплуатацию 1970 .Оснащена 2-мя водогрейными котлами: КВД( установлен в 2015г. ) и «Универсал-6» (1970г.) Установленная мощность 0,469Гкал/час. Присоединенная нагрузка 0,241. Снабжает теплом административные здания предприятий ЖКХ; гаражи, муниципальный дом.

Котельная Дом Ребенка. Год ввода в эксплуатацию 1979. Оснащена 2-мя водогрейными котлами :КВД стац.№ 1( 1980г. ) и КВД стац. №2(2012г.) Установленная мощность 0,976Гкал/час. Присоединенная нагрузка 0,253. Снабжает теплом Специализированный Дом  Ребенка. 

Котельная Ростелеком . Год ввода в эксплуатацию 1962. Оснащена 2-мя котлами КВД(2016г.)и котел «Универсал-6» стац. №2(1977г.)Установленная мощность 0,75 Гкал/час Присоединенная нагрузка 0,173Гкал/час .Снабжает теплом муниципальные дома.

Котельная «Мед. Склады» Год ввода в эксплуатацию  2000г. Оснащена котлами КВр-0,6-2шт ( 2014г.) Установленная мощность 1,2Гкалчас .Присоединенная нагрузка 0,468 Гкал/час. Снабжает теплом муниципальные дома, склады «Мед.резерва».

Электрокотельная п.Сухой Ручей .Оснащена электрокотлом , мощностью 0,104 Гкал/час . Присоединенная нагрузка 0,118 Гкал/час . Снабжает теплом  муниципальный дом, клуб «Волна» .
1.Анализ технической документации
Для проведения оценки и анализа представлен следующий пакет документов :
1.Схема теплоснабжения Слюдянского муниципального образования, утвержденная до 2028г. 

2. Тарифы на тепловую энергию.

3.Данные о договорных нагрузках и фактическом потреблении ресурсов на отопление и горячее водоснабжение. 

4.Адресная база данных потребителей.  

5. База данных по сетям. 

6.Схемы магистральных сетей со структурой камер. 

7.Заключение промышленной экспертизы зданий котельных «Центральная», «Рудо», «Перевал».
2.Визуальный контроль имущественного  комплекса
По всему имущественному комплексу (надземные участки) был выполнен визуальный наружный осмотр. 
3.Перечень объектов
Перечень объектов имущественного комплекса, в отношении которых было произведено техническое обследование, приведен в приложении №1. 

4.Оценка технического состояния имущественного комплекса. 
4.1. Оценка степени физического износа оборудования осуществляется по 5 основным группам:

а) оборудование новое или почти новое, нарушений в работе не выявляется, к состоянию и внешнему виду нареканий нет; 

б) оборудование в работе, находится не в аварийном состоянии, но периодически возникают технические неполадки, которые устраняются в межремонтные интервалы; 

в) оборудование в работе, находится не в аварийном состоянии, но периодически возникают технические неполадки (чаще, чем указанные заводом изготовителем межремонтные интервалы); 

г) оборудование в работе, но по выявленным показателям находится в предаварийном или аварийном состоянии, эксплуатация оборудования нежелательна или опасна; 

д) оборудование не работает по причине невозможности эксплуатации вследствие явных нарушений конструкций или элементов. 

4.2. Оценка состояния проводится на основании технического обследования с учетом оценки степени физического износа оборудования: 

· для группы "а" в интервале от "0%" до "15%"; 

· для группы "б" в интервале от "16%" до "40%" - если оборудование по наработке прошло капитальный ремонт, а в межремонтные интервалы оборудование работает без аварий (допустимы незначительные сбои); 

· для группы "в" в интервале от "41%" до "60%" - оборудование, прошедшее более 1 капитального ремонта и (или) имеющее сбои в работе чаще, чем положено проведением ППР (при этом оборудование не вызывает аварийных ситуаций); 

· для группы "г" в интервале от "61%" до "80%" - оборудование находится в аварийном состоянии, оборудование опасно в эксплуатации - нарушением работы сетей или подвергающее опасности жизнь и здоровье обслуживающего персонала, находящегося в непосредственной близости. Оборудование не может эксплуатироваться без постоянного надзора; 

· для группы "д" от "81%" до "100%" - оборудование, включение которого невозможно и (или) опасно для сетей и (или) жизни и здоровья обслуживающего персонала. Эксплуатация такого оборудования неминуемо приведет к аварии, и (или) такое оборудование физически невозможно включить в работу. 

Оценка технического состояния сетей характеризуется долей ветхих, подлежащих замене сетей, и определяется по формуле: 
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где: 
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- протяженность сетей, находящихся в эксплуатации, км; 
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- протяженность ветхих сетей находящихся в эксплуатации, км.

4.3 Оценка состояния теплоисточников.
Оценка технического состояния котлоагрегатов.
	№ п/п 
	Критерий оценки ,степень износа
	Количество

	
	Котельная Центральная
	

	1
	А(1-15%)
	0

	2
	Б(16-40%)
	2

	3
	В(41-60%)
	1

	4
	Г(61-80%)
	

	5
	Д(81-100%)
	1

	
	Котельная «Рудо»
	

	1
	А(1-15%)
	0

	2
	Б(16-40%)
	0

	3
	В(41-60%)
	2

	4
	Г(61-80%)
	1

	5
	Д(81-100%)
	0

	
	Котельная «Перевал»
	

	1
	А(1-15%)
	0

	2
	Б(16-40%)
	2

	3
	В(41-60%)
	1

	4
	Г(61-80%)
	0

	5
	Д(81-100%)
	0

	
	Котельная»Стройка» 
	

	1
	А(1-15%)
	

	2
	Б(16-40%)
	2

	3
	В(41-60%)
	3

	4
	Г(61-80%)
	

	5
	Д(81-100%)
	

	
	Котельная»Мед.Резерв»
	

	1
	А(1-15%)
	2

	2
	Б(16-40%)
	0

	3
	В(41-60%)
	0

	4
	Г(61-80%)
	0

	5
	Д(81-100%)
	0

	
	Котельная «Дом Ребенка» 
	

	1
	А(1-15%)
	0

	2
	Б(16-40%)
	0

	3
	В(41-60%)
	2

	4
	Г(61-80%)
	0

	5
	Д(81-100%)
	0

	
	Котельная «СМП»
	

	1
	А(1-15%)
	0

	2
	Б(16-40%)
	1

	3
	В(41-60%)
	3

	4
	Г(61-80%)
	0

	5
	Д(81-100%)
	0

	
	Котельная «Собственная База»
	

	1
	А(1-15%)
	0

	2
	Б(16-40%)
	0

	3
	В(41-60%)
	1

	4
	Г(61-80%)
	1

	5
	Д(81-100%)
	0

	
	Котельная «Ростелеком»
	

	1
	А(1-15%)
	1

	2
	Б(16-40%)
	0

	3
	В(41-60%)
	0

	4
	Г(61-80%)
	1

	
	Д(81-100%)
	0

	
	Эл.котельная п.Сухой Ручей 
	

	
	А(1-15%)
	0


	
	Б(16-40%)
	0

	
	В(41-60%)
	1

	
	Г(61-80%)
	0

	
	Д(81-100%)
	0


Оценка технического состояния основного котельно-вспомогательного оборудования
	№ п/п 
	Критерий оценки ,степень износа
	Количество

	
	Котельная Центральная
	

	1
	А(1-15%)
	6

	2
	Б(16-40%
	23

	3
	В(41-60%)
	23

	4
	Г(61-80%)
	8

	5
	Д(81-100%)
	6

	
	Котельная «Рудо»
	

	1
	А(1-15%)
	3

	2
	Б(16-40%
	0

	3
	В(41-60%)
	3

	4
	Г(61-80%)
	51

	5
	Д(81-100%)
	1

	
	Котельная «Перевал»
	

	1
	А(1-15%)
	6

	2
	Б(16-40%
	0

	3
	В(41-60%)
	15

	4
	Г(61-80%)
	9

	5
	Д(81-100%)
	6

	
	Котельная»Стройка» 
	

	1
	А(1-15%)
	4

	2
	Б(16-40%
	10

	3
	В(41-60%)
	0

	4
	Г(61-80%)
	1

	5
	Д(81-100%)
	

	
	Котельная»Мед.Резерв»
	

	1
	А(1-15%)
	5

	2
	Б(16-40%
	1

	3
	В(41-60%)
	0

	4
	Г(61-80%)
	0

	5
	Д(81-100%)
	0

	
	Котельная «Дом Ребенка» 
	

	1
	А(1-15%)
	3

	2
	Б(16-40%
	0

	3
	В(41-60%)
	3

	4
	Г(61-80%)
	51

	5
	Д(81-100%)
	1

	
	Котельная «СМП»
	

	1
	А(1-15%)
	0

	2
	Б(16-40%
	5

	3
	В(41-60%)
	5

	4
	Г(61-80%)
	0

	5
	Д(81-100%)
	0

	
	Котельная «Собственная База»
	

	1
	А(1-15%)
	0

	2
	Б(16-40%
	0

	3
	В(41-60%)
	2

	4
	Г(61-80%)
	2

	5
	Д(81-100%)
	0

	
	Котельная «Ростелеком»
	

	1
	А(1-15%)
	0

	2
	Б(16-40%
	0

	3
	В(41-60%)
	2

	4
	Г(61-80%)
	0

	
	Д(81-100%)
	0

	
	Эл.котельная п.Сухой Ручей 
	

	
	А(1-15%)
	1

	
	Б(16-40%
	1

	
	В(41-60%)
	0

	
	Г(61-80%)
	0

	
	Д(81-100%)
	0


Оценка технического состояния тепловых  сетей
	№ п/п 
	Критерий оценки ,степень износа
	Количество

	1
	А(1-15%)
	1

	2
	Б(16-40%
	26

	3
	В(41-60%)
	55

	4
	Г(61-80%)
	13

	5
	Д(81-100%)
	5


5. Выводы и предложения.

	№ п/п
	Наименование 
	Выполнить работы

	1.
	Обязательные мероприятия.
	1. Устранить утечки воды из трубопроводов и запорной арматуры (где присутствуют).

2. Наладить дренажную систему для опорожнения тепловых сетей.

3. Выполнить локальные ремонты трубопроводов в местах, где фактические толщины стенок трубопроводов меньше минимальных толщин стенок при эксплуатации.

4. После выполнения ремонтных работ провести гидравлические испытания на прочность  и плотность труб  участков тепловых сетей.

5. Выполнить ремонт основного и вспомогательного оборудования теплоисточников.

6. Установить приборы учёта вырабатываемых ресурсов. 

	2.
	Рекомендуется к выполнению.
	1. Восстановить тепловую изоляцию  (где требуется).

2. Восстановить защиту от коррозии на трубопроводах и несущих металлических конструкциях.

3. Устранить возможность проникновения верховых и грунтовых вод в камеры, устранить источники капельной влаги с перекрытий.

4. Очистить  тепловые камеры от мусора и посторонних предметов.

5. Заменить участки тепловых сетей с повышенным коррозионным износом и заниженной пропускной способностью.

6. Привести в рабочее состояние запорную арматуру.

7. Установить лестницы в камеры (где отсутствуют).

8. Провести работы по наладке гидравлического режима тепловых сетей.

9. Составить программу по реконструкции участков сетей, теплоисточников для покрытия тепловой нагрузки, вводимой в соответствии с планом развития муниципального образования.
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